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Daten im Uberblick

Objekttyp

PLZ

Ort

Etage

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Kaufpreis
AuBen-Provision

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Befeuerung

Heizungsart

Etagenzahl

Fahrstuhl

Balkon

Verfluigbar ab (Text)

Ansprechpartner

HELLMUTH

IMMOBILIEN

Dachgeschoss
34121

Kassel / Wehlheiden
2

ca. 84 m?

3,50

2

1

245.000,00 €

2,975 % inkl. MwSt.
1968

Erstbezug nach Sanierung
Bedarfsausweis
221,50 kWh/(m2*a)
15.01.2029

1997

Gas

G

Erdgas leicht
Zentralheizung, Gasheizung
2

Kein Fahrstuhl

Ja

sofort

Herr Matthias Hempel

Hellmuth Immobilien GmbH

Habichtswaldstrai3e 1
34225 Baunatal

Tel.: 05601 8968784
E-Mail: info@hellmuth-immobilien.com
Homepage: www.hellmuth-immobilien.de
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Beschreibung

Modernisierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen — bezugsfrei und zentral
gelegen

Diese bezugsfreie 3,5-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss Uiberzeugt durch ein
modernes Wohngeflhl, eine durchdachte Raumaufteilung und den besonderen
Vorteil einer kleinen Eigentimergemeinschaft mit nur drei Wohneinheiten.

Auf ca. 84 m? Wohnflache erwartet Sie ein helles, groBziigiges Wohn- und
Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon. GroBBe Fensterflachen sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen eine freundliche, einladende Atmosphéare. Ein weiterer
Balkon auf der gegeniberliegenden Seite — mit schénem Blick bis zum Herkules —
erweitert den Wohnkomfort zusatzlich.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und prasentiert sich in einem gepflegten,
zeitgemanBen Zustand. Das Badezimmer wurde vollstdndig erneuert und bietet mit
moderner Gestaltung, hellen Fliesen, Duschbadewanne und Regendusche ein
komfortables Wohlfiihlambiente. Hochwertiger Laminatboden, neue Turelemente
sowie eine Uberprifte und modernisierte Elektrik unterstreichen den frischen
Gesamteindruck.

Neben dem grof3zlgigen Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verflgung,
das sich ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice eignet. Erganzt
wird das Raumangebot durch einen praktischen Haushaltsraum, der zusatzlichen
Stauraum und Ordnung im Alltag schafft. Die Kliche bietet eine sehr gute
Grundlage zur individuellen Gestaltung Ihrer Wunschkiiche.

Ein eigener Kellerraum sowie die Nutzungsmadglichkeit des Dachbodens sorgen fir
weiteren Stauraum. Die Wohnung wird leer Ubergeben und ist damit kurzfristig
bezugsbereit. Die vorhandenen Mdébel dienen lediglich der besseren Vorstellung.
Ein eigener Stellplatz gehért nicht zur Wohnung; in der ruhigen Sackgasse stehen
jedoch in der Regel ausreichend Parkmdoglichkeiten zur Verfligung.

Eine attraktive Gelegenheit flr Eigennutzer, die eine modernisierte, helle und gut

geschnittene Wohnung mit zwei Balkonen, angenehmem Wohnkomfort, viel
Gestaltungsfreiheit und zentrale Lage suchen.

Lage
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Die Wohnung befindet sich in einer gefragten und gut angebundenen Wohnlage von
Kassel-Wehlheiden. Der Stadtteil z&hlt zu den beliebten Wohnadressen der Stadt
und verbindet ein urbanes Umfeld mit angenehmer Wohnruhe und hoher
Alltagstauglichkeit.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Cafés, Restaurants und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Auch die Anbindung an
den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: StraBenbahn- und Busverbindungen
ermdglichen kurze Wege in die Innenstadt, zum Bahnhof sowie zu weiteren
wichtigen Zielen innerhalb Kassels.

Fir Pendler ist zudem die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn ein klarer Vorteil.
Gleichzeitig bieten nahegelegene Grinflachen, Spazier- und Radwege sowie
beliebte Erholungsbereiche attraktive Méglichkeiten fir Freizeit, Bewegung und
Entspannung im Freien.

Die Lage eignet sich ideal fir Menschen, die zentral und gut angebunden wohnen
mdchten, dabei aber Wert auf ein angenehmes, gewachsenes Wohnumfeld legen.
Die Kombination aus Infrastruktur, kurzen Wegen, Freizeitwert und Wohnqualitat
macht diese Lage besonders attraktiv flr Eigennutzer.

Objekttitel

Modernisierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit Herkulesblick und zwei Balkonen - sofort
bezugsfrei

Sonstige Angaben

Haftung:

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Unser Exposé ist als
unverbindliche Information zu verstehen, welche auf den Angaben des Eigentimers
oder Dritten basiert und kann nicht als Rechtsgrundlage herangezogen werden.
Eine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstadndigkeit kbnnen wir daher nicht
Ubernehmen. Rechtskréftig ist ausschlieBlich der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Bei konkretem Erwerbsinteresse erhalten Sie séamtliche zugrunde
gelegten Unterlagen. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist nicht gestattet. Es gelten
unsere AGB.
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Widerrufsrecht:

Wir verweisen auf Ihr Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen. Ein
Fernabsatzvertrag entsteht bereits bei Kontaktaufnahme. Hierzu erhalten Sie nach
Kontaktaufnahme eine gesonderte E-Mail mit allen notwendigen Informationen.

19.8.2026 — Hellmuth Immobilien GmbH Seite 5
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lhr Ansprechpartner

Herr Matthias Hempel
Hellmuth Immobilien GmbH
Habichtswaldstra3e 1
34225 Baunatal

Tel.: 05601 8968784
Homepage: www.hellmuth-immobilien.de
E-Mail: info@hellmuth-immobilien.com
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ENERGIEAUSWEIS . wonmgessuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giltig bis: 15.01.2029 Registriernummer 2 HE-2019-002472246 1
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Neidenburger StraRe 1, 34121 Kassel

Gebaudeteil Mehrfamilienhaus

Baujahr Gebaude * 1968

Baujahr Warmeerzeuger ** 1997

Anzahl Wohnungen 3

Gebéudenutzflache (Ay) 311,0 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser * Erdgas E
Erneuerbare Energien Art: - Verwendung:
|
Art der Luftung / Kuthlung X Fensterltiftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur ‘
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung }
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch O Eigentumer X Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

Energieberatung Kassel

Dipl.-Ing. Arch.

Seebergstralle 5b

34128 Kassel 16.01.2019 bt

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. & Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 9.2.10
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ENERGIEAUSWEIS  wonmgensue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes

Energiebedarf

—
Anforderungen gemiR EnEV *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert  245,3 kWh/(m*a) Anforderungswert
Energetische Qualitét der Geb&udehiille H,'
Ist-Wert 1,16 W/(m>K) Anforderungswert
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWzrmeG °

g er er 1 zur Di g des

Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG)

—~

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWérmeG erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf:

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebaudehtlle H,'

kWh/(m?-a)

W/(m=K)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 9.2.10

92,7 kWh/(m#a)

0,56 W/(m*K)

18. November 2013

Registriernummer 2 HE-2019-002472246 2

CO,-Emissionen ® 55,0 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

2215  kWh/(m®*a)

b | = | G

125 150 175 200 225 >250
2453  KWh/(m*a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

)Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

221,5 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

AtrfalB|lc]| o | E]| F |

25 50 75 100 1256 150 175 200 225 >250
S & > s & & &S
o FF &F S $F &
S & & -Q O T $3 "&
TEE OF L& & 58
¥y ¢ SE  &é )
F&L &8 ¥ & £&F
FSC € U S OF
& &5 o & &
@ G F &5 &S
S & o I§
& S T &
S & &g
& &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fithren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

19.8.2026 — Hellmuth Immobilien GmbH
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ENERGIEAUSWEIS  womgesuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ’
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

B | c | o | E |
0 2 50 75 100 125 150

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Registriernummer 2

18. November 2013

HE-2019-002472246 3

o iR

175 200 225 >250

Zeitraum Primér- 2 Anteil iz &
Er " Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor \Wh] [KWhH] [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
BAEle | c | o | e | imal
] 25 50 75 100 125 150 175 200

S Sy S & ~ =
s §F &F S $& $§F
FLLE 8f &F &F S
FIE &8 £& & I8
FEE & & & &7
FSO QS S 8
& &S L &8 &f
& &G =2 NS P
S § o€ o3¢
s & &F
S o 2
A &
& &£ .

Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wsirme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die

Wohnfidche des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung

oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 9.2.10

siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . wommgensa

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 HE-2019-002472246 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als . Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g}f;%f:ﬁ;zat-e eingesparte
mit gréRerer maB- Yiorszelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Dach Decke DG-D&mmung 12 cm WLS 035 =X X
A~ Dach-Dammung 8 cm WLS 035
2 Wande AuRenddmmung 14 cm WLS 035 = [m]
3 Fenster restl. auf Warmeschutzverglasung [m} b=
andern
4 Keller Kellerdecke unterseitig D&mmung 8 a X
cm WLS 035
5 Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kessel X o
(Erdgas E) Optimierung, hydraulischer
Abgleich
6 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung tiber X m}
Heizungsanlage mit Brennwert-Kessel
(Erdgas E)

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Seebergstralie 5b, 34128 Kassel

Energieberatung Kassel, Dipl.-Ing. Arch., Manfred Balz-Fiedler

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 9.2.10

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

19.8.2026 — Hellmuth Immobilien GmbH
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ENERGIEAUSWEIS . wonngensue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erléduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woftr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litét des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primé&renergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

bdudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebsudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitst aller wérmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 9.2.10

18. November 2013

Angaben zum EEW:irmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaRnahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zusténdigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fur das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebsude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

19.8.2026 — Hellmuth Immobilien GmbH
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