B HELLMUTH
IMMOBILIEN

Neuwertige, grof3zlgige
Eigentumswohnung in ruhiger Lage von
Baunatal-Grof3enritte

221

34225 Baunatal / GroBenritte
Deutschland



Daten im Uberblick

Objekttyp

PLZ

Ort

Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBen-Provision

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Befeuerung

Heizungsart

Etagenzahl

Stellplatze

Balkon

Ansprechpartner

HELLMUTH

IMMOBILIEN

Etagenwohnung
34225

Baunatal / GroBenritte
ca. 96 m?

ca. 68 m?

5

2

1

449.000,00 €

2,975 % inkl. MwSt.
2019

Gepflegt
Bedarfsausweis

26 kWh/(m?2*a)
13.05.2029

2019

Strom

A+

Luft/Wasser Warmepumpe
FuBbodenheizung
2

1 Freiplatz
1 Garage

Ja

Herr Matthias Hempel

Hellmuth Immobilien GmbH

Habichtswaldstrai3e 1
34225 Baunatal

Tel.: 05601 8968784
E-Mail: info@hellmuth-immobilien.com
Homepage: www.hellmuth-immobilien.de
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Beschreibung

Diese moderne Wohnung aus 2019 in ruhiger Wohnlage von Baunatal-GroBenritte
bietet Uiber zwei Etagen eine groBzlgige Gesamtflache von ca. 164 m? (ca. 96 m?
Wohnflache im Obergeschoss und ca. 68 m? Nutzflache im Dachgeschoss). Die
Immobilie Gberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und moderne,
hochwertige Ausstattung, ideal fir Familien oder Paare.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit
Zugang zum Sud-Balkon, eine offene Kiiche, ein modernes Duschbad und zwei
Schlafzimmer. Das Dachgeschoss beherbergt zwei weitere Zimmer, ein
grof3zlgiges Badezimmer mit Wanne und Dusche sowie einen Abstellraum.

Zum Objekt gehdren weiterhin eine Garage und ein Freiflachenstellplatz.
Die Kulche ist im Kaufpreis enthalten.

Technisch ist das Gebaude auf dem neusten Stand: Internet Gber
Glasfaseranschluss, Video-Turkommunikation, Elektrische Rollos an allen
Fenstern, FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung und eine Liftungsanlage
lassen keine Wiinsche offen.

Lage

Die Stadt Baunatal ist mit rund 28.000 Einwohnern die gréBte Stadt im Landkreis
Kassel und liegt ca. 15 Kilometer stid-westlich der Stadt Kassel im Herzen
Deutschlands. Neben der guten Verkehrsanbindung durch die Autobahnen A7, A44
und A49 und dem ICE Bahnhof in Kassel, ist Baunatal durch ein sehr gutes Netz
des 6ffentlichen Nahverkehrs mit vielen Bus- und StraBenbahnlinien optimal in die
Region eingebunden.

Baunatal steht flr Lebensqualitat: Sportstatten, Kino, Schwimmbad, Schulen und
Kindergarten, Spielplatze, Arzte, Einkaufsméglichkeiten und ein stetig wechselndes
Angebot an kulturellen Veranstaltungen, verbunden mit der Ndhe zum
Naturschutzgebiet Habichtswald lassen keine Winsche offen.

Die immobilie bietet eine gute Infrastruktur in Baunatal-GroBenritte, dem
westlichsten Ortsteil von Baunatal. In wenigen Minuten erreichen Sie
Einkaufsmoglichkeiten und Anschluss an das o6ffentliche Verkehrsnetz (Bus und
StraBenbahn).
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Obijekititel

Neuwertige, grof3zligige Eigentumswohnung in ruhiger Lage von
Baunatal-GroBenritte

Sonstige Angaben

Haftung:

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Unser Exposé ist als
unverbindliche Information zu verstehen, welche auf den Angaben des Eigentiimers
oder Dritten basiert und kann nicht als Rechtsgrundlage herangezogen werden.
Eine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir daher nicht
dbernehmen. Rechtskréftig ist ausschlie3lich der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Bei konkretem Erwerbsinteresse erhalten Sie samtliche zugrunde
gelegten Unterlagen. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist nicht gestattet. Es gelten
unsere AGB.

Widerrufsrecht:

Wir verweisen auf lhr Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen. Ein
Fernabsatzvertrag entsteht bereits bei Kontaktaufnahme. Hierzu erhalten Sie nach
Kontaktaufnahme eine gesonderte E-Mail mit allen notwendigen Informationen.

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Planen Sie den Verkauf Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, dessen Marktwert
zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer und Interessenten bestmdglich
zusammenzufuhren.
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lhr Ansprechpartner

Herr Matthias Hempel
Hellmuth Immobilien GmbH
Habichtswaldstra3e 1
34225 Baunatal

Tel.: 05601 8968784
Homepage: www.hellmuth-immobilien.de
E-Mail: info@hellmuth-immobilien.com
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * HE-2019-002808676 1
Gultig bis: 13.05.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Holzweg 46a, 34225 Baunatal
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 2019 :
Baujahr Warmeerzeuger®* 2019 Clatwiiioy
Anzahl Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (A,) 573 m* OJ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Strom-Mix
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art:  Luft-Wasser-Warmepumpe | Verwendung: Heizung
Art der Luftung/Kuhlung

Fensterluftung 4 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung OO Anlage zur
Schachtliftung O Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Ktihlung

a

O

Anlass der Ausstellung des Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erldauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

4 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer & Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller Y) j

Beraten Planen Bauen '\ /

Christoph Hubweber -4 \

Hauptstr. 7 ‘A\é/ A\

Niedenstei .
34305 Niedenstein Z 2 O ?‘20 /(C?’
Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

= = Registriernummer 2 HE-2019-002808676
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes e i 2 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 15 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
26 kWh/(m*-a)

AEEREATE | c | o | e | F ¢ iR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
46 kWh/(m?-a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemaR EnEV 4 Fiir i ver Verfahren
Primé&renergiebedarf

Ist-Wert 46 kWh/(m*:a) Anforderungswert 50 kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy’

Ist-Wert 0,3 W/(m*K) Anforderungswert 0,41 Wi(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) (v} eingehalten

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

N

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

000

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 267 KWhi(m?e)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und —
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- Fo| @
Wiérmegesetzes (EEWdrmeG)

175 200 225 >250

Warmepumpe 50 %
Art: Deckungsanteil: % éﬁ}g .'ﬁé@
5 &
% &
IS
&

ErsatzmaBnahmen 6 & 7

Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die

ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG

erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften =

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O Diei i i a % . P S "
vDe'?s'Qh‘-aﬁZ',ﬁ‘i‘:,?gra”gﬁfngsi'i‘ﬁ’gﬂj";?%#g, sind eingeh;lten. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verscharfter Anforderungswert fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

Primarenergiebedarf: 0 KWh/(m?a) die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatséchlichen

Verscharfer Aniord Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

‘erscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fur die energetische Qualitat der 2. > - NS

ggbéudehﬁ?le Hy : Wim=K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises . 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV | 5 nur bei Neubau "
S nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebdude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom "' 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebdiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehdille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldiche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formeizeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafinahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegentber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&aude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
uber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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