
Zwei Häuser unter einem Dach:
vielseitiges Wohnensemble mit
Scheune in Schauenburg-Hoof

223

34270 Schauenburg / Hoof
Deutschland



Daten im Überblick
Objekttyp Zweifamilienhaus
PLZ 34270
Ort Schauenburg / Hoof
Wohnfläche ca. 207,80 m2

Anzahl Zimmer 9
Anzahl Badezimmer 5
Grundstücksgröße ca. 543 m2

Kaufpreis 325.000,00 €
Außen-Provision 5,95 % inkl. MwSt.
Baujahr 1920
Zustand Teilsaniert
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 95,30 kWh/(m2*a)
Energieausweis gültig bis 21.06.2033
Baujahr lt. Energieausweis 2022
wesentlicher Energieträger Erdgas leicht
Energieeffizienzklasse C
Jahr der letzten
Modernisierung

2022

Befeuerung Erdgas leicht, Elektro
Heizungsart Ofenheizung, Gasheizung, Elektro-Heizung
Stellplätze 5 Freiplätze
Balkon Ja
Terrasse Ja

Ansprechpartner Herr Matthias Hempel

Hellmuth Immobilien GmbH

Habichtswaldstraße 1
34225 Baunatal

Tel.: 05601 8968784
E-Mail: info@hellmuth-immobilien.com
Homepage: www.hellmuth-immobilien.de
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Beschreibung
In zentraler Lage von Schauenburg-Hoof präsentiert sich dieses vielseitige
Wohnensemble als interessante Lösung für Familien, mehrere Generationen oder
Käufer mit zusätzlichem Platzbedarf. Das ursprünglich vor 1920 errichtete Gebäude
wurde ca. 1970 erweitert und in zwei eigenständige Wohneinheiten gegliedert.
Umfangreiche Renovierungs- und Umbaumaßnahmen am rechten Gebäudeteil
erfolgten zwischen 2017 und 2022.

Beide Hausteile bieten zusammen rund 207 m2 Wohnfläche. Der linke Hausteil
umfasst ca. 99 m2 und verteilt sich auf Wohnräume, Küche, zwei Bäder über Erd-
und Obergeschoss. Der rechte Hausteil verfügt über ca. 108 m2 mit Wohnbereich,
Küche, mehreren Schlaf- und Arbeitszimmern sowie drei Bädern beziehungsweise
WCs auf Unter-, Erd- und Obergeschoss. Ein Balkon und ein geschützter
Außenbereich ergänzen das Raumangebot.

Ein besonderer Mehrwert ist die zum Grundstück gehörende Scheune. Sie eröffnet
vielseitige Möglichkeiten als Lager-, Hobby- oder Werkstattfläche. Das 543 m2

große Eckgrundstück bietet außerdem fünf Freiflächenstellplätze.

Die beiden Gebäudeteile werden unterschiedlich beheizt. Der rechte Hausteil
verfügt über eine Gasheizung mit ergänzendem Kaminofen. Der linke Hausteil wird
über Holzöfen beheizt. Die Warmwasserbereitung im linken Gebäudeteil erfolgt
über Durchlauferhitzer / Kleinspeicher. Die Gasheizung im rechten Gebäudeteil
verfügt jedoch bereits über Abgänge für den Anschluss des linken Gebäudeteils.
Für beide Einheiten liegen separate Bedarfsausweise vor.

Das Objekt verbindet zwei eigenständige Wohnbereiche, großzügige Nebenflächen
und eine vielseitig nutzbare Scheune.

Lage
Das Objekt befindet sich in der Ortsmitte von Schauenburg-Hoof auf einem
Eckgrundstück an zwei Nebenstraßen. Hoof gehört zur Gemeinde Schauenburg im
Landkreis Kassel und verbindet eine gewachsene dörfliche Struktur mit einer guten
Erreichbarkeit des Kasseler Umlands.

Einrichtungen des täglichen Bedarfs, Kinderbetreuung, Schulen und
Freizeitangebote sind in Schauenburg und den benachbarten Ortsteilen erreichbar.
Die Lage eignet sich besonders für Familien und Mehrgenerationenhaushalte, die
ein ruhiges Wohnumfeld mit regionaler Anbindung suchen.
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Objekttitel
Zwei Häuser unter einem Dach: vielseitiges Wohnensemble mit Scheune in
Schauenburg-Hoof

Sonstige Angaben
Haftung:
Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Unser Exposé ist als
unverbindliche Information zu verstehen, welche auf den Angaben des Eigentümers
oder Dritten basiert und kann nicht als Rechtsgrundlage herangezogen werden.
Eine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit können wir daher nicht
übernehmen. Rechtskräftig ist ausschließlich der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Bei konkretem Erwerbsinteresse erhalten Sie sämtliche zugrunde
gelegten Unterlagen. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Eine Weitergabe der übermittelten Daten an Dritte ist nicht gestattet. Es gelten
unsere AGB.

Widerrufsrecht:
Wir verweisen auf Ihr Widerrufsrecht bei Fernabsatzverträgen. Ein
Fernabsatzvertrag entsteht bereits bei Kontaktaufnahme. Hierzu erhalten Sie nach
Kontaktaufnahme eine gesonderte E-Mail mit allen notwendigen Informationen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Matthias Hempel

Hellmuth Immobilien GmbH

Habichtswaldstraße 1

34225 Baunatal

Tel.: 05601 8968784
Homepage: www.hellmuth-immobilien.de
E-Mail: info@hellmuth-immobilien.com
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