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Zwei Hauser unter einem Dach:
vielseitiges Wohnensemble mit
Scheune in Schauenburg-Hoof

T H
ET i [ |
,...\ NSihd 13
pp— . u i “ | i*‘,:;:-j
! ¥ g

223

34270 Schauenburg / Hoof
Deutschland



Daten im Uberblick

Objekttyp

PLZ

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
GrundsticksgroBe
Kaufpreis
AuBen-Provision

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gultig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

Jahr der letzten
Modernisierung

Befeuerung
Heizungsart
Stellplatze
Balkon
Terrasse

Ansprechpartner

HELLMUTH

IMMOBILIEN

Zweifamilienhaus
34270
Schauenburg / Hoof
ca. 207,80 m?

9

5

ca. 543 m?
325.000,00 €

5,95 % inkl. MwSt.
1920

Teilsaniert
Bedarfsausweis
95,30 kWh/(m?*a)
21.06.2033

2022

Erdgas leicht

C

2022

Erdgas leicht, Elektro

Ofenheizung, Gasheizung, Elektro-Heizung
5 Freiplatze

Ja

Ja

Herr Matthias Hempel

Hellmuth Immobilien GmbH

Habichtswaldstral3e 1
34225 Baunatal

Tel.: 05601 8968784
E-Mail: info@hellmuth-immobilien.com
Homepage: www.hellmuth-immobilien.de
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

Beschreibung

In zentraler Lage von Schauenburg-Hoof prasentiert sich dieses vielseitige
Wohnensemble als interessante Lésung flr Familien, mehrere Generationen oder
Kéaufer mit zusatzlichem Platzbedarf. Das urspringlich vor 1920 errichtete Gebaude
wurde ca. 1970 erweitert und in zwei eigenstandige Wohneinheiten gegliedert.
Umfangreiche Renovierungs- und UmbaumafBnahmen am rechten Gebaudeteil
erfolgten zwischen 2017 und 2022.

Beide Hausteile bieten zusammen rund 207 m? Wohnflache. Der linke Hausteil
umfasst ca. 99 m? und verteilt sich auf Wohnraume, Kiiche, zwei Bader tber Erd-
und Obergeschoss. Der rechte Hausteil verflgt Gber ca. 108 m? mit Wohnbereich,
Kiche, mehreren Schlaf- und Arbeitszimmern sowie drei Badern beziehungsweise
WCs auf Unter-, Erd- und Obergeschoss. Ein Balkon und ein geschitzter
AuBBenbereich ergdnzen das Raumangebot.

Ein besonderer Mehrwert ist die zum Grundstiick geh6rende Scheune. Sie erdffnet
vielseitige Moglichkeiten als Lager-, Hobby- oder Werkstattflache. Das 543 m?
groBBe Eckgrundstiick bietet auBerdem finf Freiflachenstellplatze.

Die beiden Gebaudeteile werden unterschiedlich beheizt. Der rechte Hausteil
verfligt Uber eine Gasheizung mit ergdnzendem Kaminofen. Der linke Hausteil wird
Uber Holzéfen beheizt. Die Warmwasserbereitung im linken Gebaudeteil erfolgt
dber Durchlauferhitzer / Kleinspeicher. Die Gasheizung im rechten Gebaudeteil
verflgt jedoch bereits Uber Abgange fir den Anschluss des linken Gebaudeteils.
FUr beide Einheiten liegen separate Bedarfsausweise vor.

Das Objekt verbindet zwei eigenstéandige Wohnbereiche, gro3zligige Nebenflachen
und eine vielseitig nutzbare Scheune.

Lage

Das Objekt befindet sich in der Ortsmitte von Schauenburg-Hoof auf einem
Eckgrundstiick an zwei NebenstraBen. Hoof gehért zur Gemeinde Schauenburg im
Landkreis Kassel und verbindet eine gewachsene dérfliche Struktur mit einer guten
Erreichbarkeit des Kasseler Umlands.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kinderbetreuung, Schulen und
Freizeitangebote sind in Schauenburg und den benachbarten Ortsteilen erreichbar.
Die Lage eignet sich besonders fiir Familien und Mehrgenerationenhaushalte, die
ein ruhiges Wohnumfeld mit regionaler Anbindung suchen.
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

Obijekititel

Zwei Hauser unter einem Dach: vielseitiges Wohnensemble mit Scheune in
Schauenburg-Hoof

Sonstige Angaben

Haftung:

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Unser Exposé ist als
unverbindliche Information zu verstehen, welche auf den Angaben des Eigentiimers
oder Dritten basiert und kann nicht als Rechtsgrundlage herangezogen werden.
Eine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstadndigkeit kbnnen wir daher nicht
ubernehmen. Rechtskréftig ist ausschlief3lich der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag. Bei konkretem Erwerbsinteresse erhalten Sie séamtliche zugrunde
gelegten Unterlagen. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist nicht gestattet. Es gelten
unsere AGB.

Widerrufsrecht:

Wir verweisen auf Ihr Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen. Ein
Fernabsatzvertrag entsteht bereits bei Kontaktaufnahme. Hierzu erhalten Sie nach
Kontaktaufnahme eine gesonderte E-Mail mit allen notwendigen Informationen.
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lhr Ansprechpartner

Herr Matthias Hempel
Hellmuth Immobilien GmbH
Habichtswaldstra3e 1
34225 Baunatal

Tel.: 05601 8968784
Homepage: www.hellmuth-immobilien.de
E-Mail: info@hellmuth-immobilien.com
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS « e

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Giiltig bis: 21.06.2033 Registriernummer: HE-2023-004601359 1
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienreihenmittelhaus
Adresse Herkulesstr.31

34270 Schauenburg
G il 2 Rechter Gebaudeteil
Baujahr Gebaude * 1969 Umbau+ Sanierung 2022
Baujahr Warmeerzeuger * * 2022 Gas Brennwerttherme
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 168,4 m? l [ nach § 82 GEG aus der Wohnfl&che emittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser * Erdgas E

Emeuerbare Energien Art:  Stiickhoiz Verwendung: Kaminofen EG.Wz.

Art der Liftung ® X Fensterlisftung O Loft mit Warmerd innung
[0 Schachtliiftung 0O Lo ohne Wa U innung

Art der Kuhlung * [0 Passive Kihlung O Kuhlung aus Strom =)
[J Gelieferte Kalte ] Kihlung aus Warme

ionspflichtige Kii - Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energi i - )‘Z( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebsudes kann durch die Berechnung des i unter hi von isi Randbedingun-

gen oder durch die A des gi ermittelt werden. Als dient die ische Gi wtzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschiagige Ver-

gleiche erméglichen (Erléuterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energi ises sind die Mc isi 1gen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des fs erstellt (E i is). Die i sind
auf Seite 2 Zusétzli i 1 zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von A rtungen des gil erstellt (Energi is). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentamer )Z( Aussteller
0 Dem Energi is sind atzli Ir i zurer ischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi ise dienen ieRlich der Ir ion. Die Ang: im Energi i i sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Florian Reitze

Schomsteil ister & Gebal i HWK
Wismarer Weg 7

34225 Baunatal

Datum des GEG, des A zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich =

bei Baujahr der U i

Kiimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@ swn .

Software AG, i i 1183
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS . womssuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom : 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: HE-2023-004601359 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 236 kg Coz-ﬁquivalem I(m*-a)
f dieses
953  kWh/(m?a)
‘ B e E
0 25 50 75 100 125 150 175 200
106,3  kWh/(m*a)
F bedarf dieses
Anforderungen gemas GEG * Fir
i - IX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Primérenergiebedarf 7 Verfahren nach DIN V/ 18599
Ist-Wert 106,3 kWh/(m?a) Anforderungswert 75,4  kWh/(m?-a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
g = = = X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehdille Hy'
Ist-Wert 055  Wi(m*K) Anforderungswert 091  WHm™K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 95,3 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’

] zur D des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
| Anteil der
| Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %
MaBnahmen zur Einsparung®
Die A zur er 2ur Deck-

ung des warme:: und Kailteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaR § 34 Absatz 2
GEG erfillt.

] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemag § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

o

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Eis il

MFH:

1193

AG.

Vergleichswerte Endenergie*

||
125 150

el
100

0 25 50

iR =G
175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfirdi g d i unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. isi i Hate
ben die angegebenen Werte keine R

aufden

Er brauch. Di Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

23.10.2026 — Hellmuth Immobilien GmbH
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS « o

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2023-004601359 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

125 150 175 200

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
e e Energietrager 2 nergi d Heizung i
AL faktor- [kwh] [kwh] [kWh]

| O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®

Ao b | E[E
05 25 500 /5. 1000- 125 (450.. 175° (200 . 223 2250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte ~ beziehen
. sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und

durch Hei im Gebaude berei

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme

beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
i 1 als bei Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiiche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfisiche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
= weicht ir wegen des Wittert i und sich Nutz 1S vom ab.

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

auch L oder Kii in kWh
EFH: i MFH: il
g Software AG, i ional 11.9.3

w n
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS o

gem3R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom : 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2023-004601359 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen \ ung der i i sind O méglich )Z( nicht méglich
M
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
NE Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Einzel- i pro eingesparte
- Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde

groBerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung

O weitere Eintrége im Anhang

Hinweis: Modemisi ingen fur das a dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Florian Reitze, Sck i i & Geb; i HWK

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

o : 3 Wismarer Weg 7, 34225 Baunatal
sind erhaltlich bei/unter:

Ergiinzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siohe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

tige Software AG, ional 11.9.3
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS « wosuce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energi des 1 Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des a Der 1 gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des G und seiner H Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kanftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch mcm moglich; insbesondere kénnen

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergi f
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Baul bzw. geb: rer Daten und unter Annahme von

die V einzelner V stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhé&ngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-

risch i und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse

tar isi Rar gen (z.B. isierte  Kii
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlasse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

anérenegiebedarf —Seite 2

Der Prima bildet die 1z des G ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von anarenerglefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung,

der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
bercksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von L ren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitit aller warmetbertragenden Um-
fassungsfldchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

setzten Energietrager berticksichtigen.

Trenbhausgasemnssnonen ~Seite2und 3

Die mit dem Primé oder dem Prima i ver-
bundenen Trenbhausgasemﬁsvonen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxif 1.

Pflichtangaben fiir inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die V i auf sind i Wer-
te und sollen lediglich Annaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-

mit den Vi 1 anderer Gebaude sein. Es sind

innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen

lich benétigte Energiemenge fiir Helzung, Liftung und ses Gebaud

tung an. Er wird unter Star - und Star ingun-

gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energxeefﬁznenz eines Gebaudes Vergleichskategorien liegen.
und seiner Al mik. Der End ist die i ge

die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bemcksrchugung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die star ar, der f und
die notwendige Luftung smhergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in i Umfang

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. in
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien" sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kélteer i und der pro; Anteil der Pflichter-
fillung Das Feld 1 zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfillt werden.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ge Software AG, ional 11.9.3
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS s

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juii 2022
Giiltig bis: 21.06.2033 Registriernummer: HE-2023-004601363 1
Gebidude
Gebaudetyp Einfamilien-Fachwerkreihenmittelhaus
Adresse Herkulesstr.31
34270 Schauenburg
Gebaudeteil * Linker Gebéudeteil
Baujahr Gebaude * 1910

Baujahr Warmeerzeuger *

2017 Kaminofen EG+2008 Kamnofen OG.

Anzahl der Wohnungen

1

Gebaudenutzfidche (A,) 154,4 m? I O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ° Stiickholz
i jetrager fiir P Strom-Mix

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung ® X( Fensterlaftung 0 Lot mit g
[0 Schachtliftung [0 Lufte ohne

Art der Kuhlung * O Passive Kithlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [ Kuhlung aus Warme

Inspektionspfiichtige Kii 2 Anzahl: 0 Néchstes Falligkell der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modemisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises )X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die 1g des unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die AL des ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energenscne Gebaudenutzfliche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfiachenangaben ur Die ar en \ sollen 4gige Ver-

gleiche ermoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des ises sind die isi gen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des darfs erstellt (Ei is). Die E i sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des gi erstelit (E Die Ergeb-

| nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch
O Dem isweis sind zusatzliche Ir

[ Eigentamer X Aussteller

1 zur er 1en Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energleauswels bezxehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen ¢ von G zu i

A (mit ift und i fe) Unterschrift des Ausstellers
Florian Reitze
Schomsteir & Geba HWK
Wismarer Weg 7
34225 Baunatal b
Al 22.06.2023
! Datum des zum GEG
2 nurim Falle des § 79 Absau 2 Satz 2 GEG emzulmgen
o Mehrfachangaben médglich
; bei Baujahr der U

Klimaanlagen oder kombinierte Lftungs- und Kl|rmanlagen im Sinne des § 74 GEG

g Software AG, Z ional 11.9.3
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS « oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebé4udes Registriernummer: HE-2023-004601363 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 13,4 kg COZ-Aquivalerlt I{m?-a)

dieses
250,1 kWh/(m*-a)}

R F
125 150 175 200

Anforderungen gemaR GEG * Fur
IX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Erimérenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 74,8 kWh/(m*a) Anforderungswert 85,9 KkWhi(m?-a) [ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
JX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitéit der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 1,38 W/(m*K) Anforderungswert 091 Wim*K)

(bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 250,1 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® Vergleichswerte Endenergie*
g ien zur D g des Warme- und Sy
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEpREEe | b | ] F
Anteil der 0 25 %0 75 100 125 150 {75
Deckungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %
MaRnahmen zur Einsparung®
Die A gen zur zur Deck-

ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

(0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

1
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
*  nur bei Neubau
*  EFH: Einfamili MFH:

Software AG, Z ional 11.9.3

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG fir di d unterschiedliche
\ zu, die im Ei iedli i fahren
kénnen. i rerlau-

- >
ben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatsachlichen
Energi Dit i il

zifische Werte nach dem GEG pro Qu Gebal

(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

23.10.2026 — Hellmuth Immobilien GmbH
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HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS s

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
| Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2023-004601363 3
|
3 Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?*-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kitns
on bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung fakior
: faktor- [KWh] [kWh] [kWh]
[0 weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie®
D | E[EE
125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

'§‘b -e‘b 3 EJQ\b Warmwasser durch Heizkessel im Gebadude bereitgestelit
55 T2 &2 vird
2] & o & ®
§,g? @é\ S é’ f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Q‘?qu' é’é’b '9080 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
§ g)§ &E? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S s o Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
'S
S & g6
§°’ S q?')" & Kesselheizung zu erwarten ist.
£ &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die des Der i Er i eines
| Gebaudes weicht insbesondere wegen des i und sich Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 auch L oder Kii inkWh
*  EFH: Einfamili MFH: il

ftware AG, i i 1193

23.10.2026 — Hellmuth Immobilien GmbH Seite 13



HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2023-004601363 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur ke unstigen Ve ung der Er ienz sind B[ méglich O nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
2 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maB- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Modermni-
sierung
1 Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Erdgas ]8( o
E)
2 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung tber )2( a
Heizungsanlage mit Brennwert-Kessel
(Erdgas E)
3 Dach Dachdammung um 16 cm, WLS 035 X O
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Florian Reitze, Schornsteil i &G ! i HWK
Genauere Angaben zu den Empfehlungen 3
. RS < 5 pieing Wismarer Weg 7, 34225 Baunatal
sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

tige Software AG, i ional 11.0.3

23.10.2026 — Hellmuth Immobilien GmbH Seite 14



HELLMUTH

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS « oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom i

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht ichen Anteil zu
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofur und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Weﬁerdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten gt net. So fihrt beispi ise ein hoher Verbrauch
in einem emzelnen harten Wn(er nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Geba Der 1 gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gi und seiner Hei. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Pri

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

die Verb Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch i und in die Verbraucl eir Im

standardisierten Randbedingungen (z.B. isierte  Kiil )

def niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
iNNE USW.) . So lasst sich die energetische Qualitat

aes Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Weneﬂage

beurteilen. Ir wegen der standardisi Rar

erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachll-

chen Energieverbrauch.

Prlmﬁ[enemiebedarf — Seite 2

der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Prima bildet die des G ab. Er Der anarenerg:everbrauch geht aus dem fiir das Geb3ude ermittelten
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primar Er rbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
auch die sogenannte ,Vorkette* 1, von Umrechr 1 ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B Helzcl Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille —Seite 2

Ar 1 ist der i e, auf die Ubertragende Umfas-
sungsflache bezogene T issi a rlust. Er ibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsfldchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.

setzten Energietrager berticksichtigen.

Treighausgggemissuonen —Seite2und 3

Die mit dem Prima oder dem Pri h ver-
bundenen Trexbhausgasemlssmnen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kc al

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen . AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
hutz (Schutz vor Ub g) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Helzung, Luftung und Warmwasserberel-

g sind dem Energi zu ), je nach A
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Ve i te auf Endenergi e sind i Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Verglei anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen

liegen.

tung an. Er wird unter und -
gen errechnet und ist ein fir die Er eines Gebaud
und seiner Anlagentechnik. Der Er ist die i

die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zugeflhrt werden muss,
damit die isierte Inr , der und
die no ige LOftung sick werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung ermneuerbarer Energien — Sel

Nach dem GEG missen Neubauten in i Umfang

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung* wird ausge-
fllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfullt werden.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g ftware AG, onal 11.9.3
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